JEDNOLITY TEKST REGULAMINU

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA ORAZ POBIERANIA OPLAT
ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY W SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ W NISKU

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Ilekro¢ w dalszej czes$ci Regulaminu mowa o:

1)

2)

3)

Uzytkownik — rozumie si¢ przez to Czlonka Spotdzielni, najemcg oraz inng osobe fizyczng
lub prawng posiadajaca tytut prawny do zajmowanego lokalu w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Spoétdzielni.

Spoldzielnia — rozumie si¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowg Lokatorsko -
Wiasnosciowa w Nisku.

Powierzchnia uzytkowa lokalu — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ lokalu ogrzewang
centralnie poprzez zainstalowane grzejniki c.o. lub inne urzadzenia grzewcze zasilane
z sieci c.o.

§2

Niniejszy Regulamin obowigzuje Uzytkownika w zakresie rozliczenia kosztow dostawy ciepta oraz
pobierania opftat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

1.

§3

Spoéidzielnia ma obowigzek dokonywania rozliczenia finansowego za zuzytg energie cieplng
na potrzeby c.o. — za okres od 01 czerwca do 31 maja roku nastgpnego — jest to okres
rozliczeniowy.

Spotdzielnia ma obowigzek dokonywania rozliczenia finansowego za zuzyta energi¢ cieplng
na potrzeby c.c.w. na koniec miesigca kwietnia i pazdziernika po dokonaniu odczytu
wodomierzy.

Uzytkownik zobowigzany jest uiszcza¢ przedptaty na poczet kosztow zuzycia energii
cieplnej na potrzeby c.o. i c.c.w. jako staly element optaty miesiecznej, wedtug zasad
okreslonych w § 9 niniejszego Regulaminu.

O zmianie wysokos$ci optat za dostawe ciepta Spotdzielnia zawiadamia pisemnie (tablica
ogloszen umieszczone w budynkach Spoétdzielni) uzytkownikéw lokali w terminie co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

§4

Ustugi rozliczeniowej dokonuje upowazniona przez Spoétdzielni¢ firma rozliczeniowa na
podstawie odczytow podzielnikow kosztow ogrzewania oraz danych o kosztach
poniesionych przez Spotdzielni¢ 1 przedplatach uiszczanych przez Uzytkownikow.



2. O terminie odczytow Uzytkownik bedzie powiadomiony w formie pisemnej poprzez
wywieszenie informacji w danej nieruchomosci, z wyprzedzeniem co najmniej 2-ch dni
przed planowanym terminem odczytu.

§5

1. Uzytkownik jest zobowigzany do umozliwienia odczytu upowaznionej przez Spotdzielni¢
osobie w zaplanowanym terminie oraz kazdorazowo w przypadku dokonania kontroli
sprawnosci podzielnikow kosztow ogrzewania, wodomierzy i jako$ci plomb.

2. W przypadku nieobecnosci Uzytkownika w dacie wykonywania czynnos$ci okre§lonych
w ust. 1, odczytujacy pozostawia informacj¢ o nowym terminie wykonywania czynnosci.

3. W razie dwukrotnej nieobecno$ci Uzytkownika, istnieje mozliwo$¢ dokonania odczytu
w innym umoéwionym indywidualnie terminie, za pobraniem dodatkowej optaty na rzecz
firmy odczytujacej.

§6

Z dokonanego odczytu firma rozliczeniowa dokonuje wpisu w kwicie odczytowym podpisanym
przez Uzytkownika, za$§ z czynnoS$ci kontrolnych sporzadza si¢ protokdt podpisany przez firme
rozliczeniowg 1 Uzytkownika.

§7
Podstawa ustalenia odptatnosci za dostawe energii cieplnej dla potrzeb c.o. s3:

- laczna ilo$¢ zuzytej na cele c.o. energii cieplnej w calym budynku wedhug wskazan
licznika ciepta zainstalowanego w tym budynku,

- przypadajacy na dany lokal mieszkalny 1 uzytkowy (takze w najmie) udziat
w zuzyciu energii cieplnej wedtug wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania
zainstalowanych na poszczeg6lnych grzejnikach.

§8

Indywidualne zuzycie ciepta na cele c.o. w lokalu Uzytkownika okresla¢ si¢ bedzie w sposob
nastepujacy:
soplaty stale zwigzane z energig cieplng rozliczane bedg do m? powierzchni uzytkowej, a dla
lokali uzytkowych do powierzchni dodatkowo zastosowany bedzie wspotczynnik 1,4,

*40 % jednostek energii cieplnej zmierzonych przez licznik ciepta bedzie rozliczonych
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu,

*60 % jednostek energii cieplnej zmierzonej przez licznik ciepta bedzie rozliczonych w
oparciu o wielko$¢ wskazan podzielnikow kosztoéw proporcjonalnie do ilosci jednostek
zuzycia przypadajacych na lokal Uzytkownika z uwzglednieniem potozenia lokalu oraz
ilosci 1 rodzaju grzejnikow.



§9

1. Uzytkownik zobowigzany jest do wnoszenia do 16-go kazdego dnia miesigca zaliczkowych
wplat, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 Regulaminu na:

a) centralne ogrzewanie 1 oplate statg c.c.w, ktore ustalane sg na dany okres rozliczeniowy
w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz podgrzanie wody ustalane
dany okres rozliczeniowy w odniesieniu do m* z uwzglednieniem:

* aktualnych cen ciepta,
* ilosci ciepta zuzytego w budynku lub grupie budynkéw w poprzednim okresie
rozliczeniowym,
* wspotczynnika kubaturowego 1,4 w lokalach uzytkowych.
Optfata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesi¢cznych.
Od wptat wnoszonych z opdznieniem Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

2. Podstawa do zmiany wysoko$ci optat zaliczkowych beda zmiany w warunkach dostawy
ciepla powodujace wzrost kosztow. Decyzje o tej zmianie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§10

1. Rozliczenie optat za c.o. dokonywane bedzie corocznie po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego w terminie 6-ciu tygodni po dokonaniu odczytow.

2. Okresem rozliczeniowym jest okres 12 miesigcy.
3. Pierwszy okres rozliczeniowy moze by¢ krotszy niz 12 miesigcy.

4. Upowazniona przez Spoldzielni¢ firma rozliczeniowa wykona rozliczenie za pelny
12-miesigczny okres z tym, ze za czas bez podzielnikdw rozliczenie bedzie wykonane
wedtug dotychczas obowigzujacych zasad w Spotdzielni — proporcjonalnie do powierzchni
zajmowanego lokalu.

§ 11

1. Rozliczenie c.o. dla pomieszczen, w ktorych podzielnik ulegt uszkodzeniu w stopniu
uniemozliwiajgcym wiarygodny odczyt 1 nie byla mozliwa wymiana lub naprawa
podzielnika ze wzgledu na zbyt krotki okres do zakonczenia okresu rozliczeniowego - trzy
petne miesigce przed jego zakonczeniem - zostanie przyjete maksymalne wskazanie zuzycia
na podzielniku w okresie rozliczeniowym wyst¢pujace w innym pomieszczeniu tego

budynku.

2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek natychmiastowego zgtoszenia do Administracji
Spotdzielni w formie pisemne;:
- uszkodzenie podzielnika,
- uszkodzenie — zerwanie plomby z zastrzezeniem pkt. 1.
W takim przypadku za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do chwili w/w uszkodzen
Uzytkownik obcigzony bedzie z maksymalnego wskazania podzielnika w innym
pomieszczeniu tego budynku na koniec okresu rozliczeniowego wedlug wzoru:

max. warto$¢ odczytu dla pomieszczenia w budynku  ilo$¢ dni od poczatku ilo§¢ jednostek za czas
x  okresurozliczeniowego = od poczatku okresu
365 dni do chwili usuniecia usterki rozliczeniowego do

momentu usuni¢cia usterki



3. Calo$¢ okresu rozliczeniowego réwna jest ilosci jednostek wyliczonych w pkt. 2 plus odczyt
na koniec okresu rozliczeniowego z nowo zatozonej fiolki.

4. Uzytkownik pokryje koszty zwigzane z usunigciem uszkodzenia podzielnika lub plomby.
§ 12

1. Do kosztéw podgrzewania wody uzytkowej w budynku zaopatrywanym w cieplo ze zrodet
obcych zalicza sig:

* oplate stalg pobierang przez dostawce za ciepto dostarczone na cele podgrzewania
wody rozliczany na m? powierzchni uzytkowej

* oplaty zmienne pobierane przez dostawce za ilo$¢ ciepta dostarczonego na cele
podgrzewania wody rozliczany do wskazan wodomierzy.

2. Jesli poszczegodlne lokale w budynku sg wyposazone w wodomierze zuzycia podgrzane;j
wody catkowite koszty podgrzewania wody uzytkowej sg rozliczane na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy zuzycia cieptej wody w poszczegdlnych lokalach.
Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy zuzycia cieptej
wody lub dokonywanie odczytu wskazan tych urzadzen, obcigzajace ten lokal koszty
podgrzewania wody ustala si¢ szacunkowo w wysokosci: zuzycie z poprzedniego okresu
rozliczeniowego x ustalona cena za m? podgrzania wody z biezacego okresu
rozliczeniowego.

3. Wymiar optat za podgrzanie cieptej wody w systemie rozliczen zindywidualizowanych jest
dokonywana w rozbiciu na:
* koszty state (powierzchnia uzytkowa lokalu x koszt zt/m?)
* koszty zmienne (liczba GJ przypadajacych na lokal x zt/GJ).
W uproszczonym systemie rozliczen wymiar optaty moze by¢ dokonywany w jednej pozycji
(powierzchnia uzytkowa x koszt z/m?).

4. Wymiar oplaty za podgrzewanie wody nastepuje w jednej pozycji jako iloczyn: - liczby m?
zuzytej w lokalu cieptej wody x koszt zt/m?, w przypadku stosowania systemu rozliczen
zindywidualizowanych.

5. Po okresie rozliczeniowym poniesione przez Spotdzielni¢ koszty na podgrzanie wody
rozlicza si¢: - state dzieli si¢ przez m? powierzchni budynku a nastepnie obcigza si¢ nimi
proporcjonalnie m? powierzchni uzytkowej lokalu - zmienne dzieli si¢ przez ilos¢ m* wody
cieptej zuzytej w budynku a nastgpnie obcigza si¢ uzytkownika proporcjonalnie do wskazan
wodomierzy w lokalu.

6. Jezeli uzytkownik uniemozliwia dokonanie odczytu wodomierza, obcigzajace ten lokal

koszty podgrzania wody ustala si¢ w wysokos$ci zaliczki pobieranej w okresie
rozliczeniowym.

§13

W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego Uzytkownika do dyspozycji Spotdzielni
lub innemu Uzytkownikowi:



» zainteresowani przed przekazaniem lokalu dokonujg odczytu wskazan podzielnikow
kosztow c.o0. 1 wodomierzy potwierdzonego podpisami na protokole, ktory przekazany
zostanie rozliczajagcemu

* dopuszcza si¢ rozliczania kosztow c.o. i c.c.w. pomigdzy zainteresowanymi bez
koniecznos$ci dokonywania odczytu na dzien przekazania lokalu - przejmujacy ponosi
konsekwencje rozliczenia okresu grzewczego i c.c.w. (zyskuje nadptate, ponosi koszty
niedoptaty).

§ 14

Bonifikata w optatach za energig¢ cieplng.
1. W przypadku, gdy okres niedogrzewania lokalu w okresie grzewczym trwal co najmniej
dwa kolejne dni, a temperatura wewnatrz lokalu wynosita:
a) + 15° C lub mniej - oplate za ogrzewanie obniza si¢ o 1/15 czesci optaty
miesiecznej,
b) ponizej + 18° C, ale wyzej niz okreslona w pkt a - optate za ogrzewanie obniza si¢
0 1/30 cze¢sci oplaty miesiecznej liczac za kazdy dzien niedogrzewania.

2. W przypadku braku cieptej wody w lokalu badZ gdy w punkcie czerpalnym w lokalu
w szczytowym okresie poboru, jak i przy minimalnym rozbiorze wody, temperatura wody
jest nizsza od + 40° C w ciaggu dwodch kolejnych dni - oplate za cieplo do podgrzewania
wody obniza si¢ do 1/30 czgsci oplaty miesigcznej, liczac za kazdy dzien, w ktorym
nastapila przerwa w dostawie cieptej wody lub dostarczono ciepta wodg o temperaturze
nizszej od +40° C.

3. Obnizek, o ktérych mowa w ust.1 1 2, nie stosuje si¢ w odniesieniu do optat ustalonych
wedtug wskazan urzadzen pomiarowych.

4. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu
stwierdzenia reklamacji 1 protokolarnego potwierdzenia tego faktu. Sprawdzenie powinno
odbywac si¢ w obecnos$ci uzytkownika lokalu. Niesprawdzenie reklamacji przez
Spotdzielnie jest rownoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika lokalu do obnizki
w optatach.

5. Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych.
Udzielone uzytkownikom lokali bonifikaty nie zrekompensowane bonifikatami
przyznanymi Spoldzielni przez dostawceg stanowig zmniejszenie przychodéw gospodarki
cieplne;j.

§ 15

Uzytkownikowi nie przystuguje roszczenie do odsetek w przypadku wystapienia nadplaty
wynikajacej z rozliczenia optat za c.o. 1 c.c.w, jednocze$nie Spotdzielnia nie bedzie naliczac
odsetek z tytulu niedoptaty w okresie rozliczeniowym, pod warunkiem regularnych wpftat
miesiecznych zaliczek obowigzujacych w Spotdzielni.



§16

W przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym niedoboru optat w stosunku do wniesionych
zaliczek, Uzytkownik ma obowigzek uregulowac nalezno$¢ z tytutu niedoboru w terminie 14-tu dni
od daty dorgczenia rozliczenia.

§17

W przypadku nadptaty zostanie ona zwrocona Uzytkownikowi w nastepujacym trybie:
* w razie zalegania z oplatami §wiadczen, cata kwota zostanie zaliczona na pokrycie
zadluzenia cigzacego na Uzytkowniku.
* po otrzymaniu pisemnego rozliczenia uzytkownik w terminie 14 dni ma prawo
zadysponowac¢ nadplata (gotowka, przelew). Po tym terminie nadptata zostanie zaliczona na
poczet biezacych 1 przysztych platnosci za uzywanie lokalu.

II. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18
Uzytkownik:
1) poniesie koszt podzielnikow, wodomierzy 1 zawordéw termostatycznych tacznie z ich
montazem,

2) poniesie koszty wykonania rozliczenia zuzycia ciepta wedtug obowiazujacego cennika
w firmie prowadzacej rozliczenie.

§19

W przypadku uchylania si¢ Uzytkownika od obowigzkow okreslonych w niniejszym Regulaminie
do rozliczenia kosztow ogrzewania zostanie przyjete maksymalne wskazanie zuzycia na
podzielniku w okresie rozliczeniowym wystepujace w innym lokalu tego budynku.

§ 20

1. W przypadku uszkodzenia, awarii podzielnika lub wodomierza Uzytkownik ma obowigzek
o fakcie tym niezwlocznie powiadomi¢ Administracje Spotdzielni, w celu okreslenia
faktycznej daty uszkodzenia lub awarii.

2. Firma rozliczeniowa zobowigzana jest do demontazu uszkodzonego podzielnika i jego
naprawy, tacznie z oplombowaniem.

3. Administracja Spotdzielni zobowigzana jest do wymiany wodomierza tacznie z
oplombowaniem.

4. Koszty wymiany i oplombowania urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 ponosi Uzytkownik w
przypadku, gdy uszkodzenie nastgpito z jego winy.

5. W okresie naprawy i legalizacji wodomierzy Uzytkownik bedzie rozliczany na podstawie
sredniej z ostatniego okresu rozliczeniowego.



§ 21

Szczegotowe zasady rozliczen zuzytej energii cieplnej w lokalach posiadajacych podzielniki
kosztow uregulowane s3 w umowie zawartej pomiedzy Spotdzielnig a firmg rozliczeniows.

§ 22

1. W budynkach, ktérych lokale nie sa wyposazone w podzielniki kosztow, rozliczenie
nastepuje wg wzoru:

koszt calkowity dostarczenia ciepta do budynku
x powierzchnia uzytkowa mieszkania

powierzchnia budynku

2. Na tych samych zasadach rozliczane sg lokale uzytkowe z uwzglednieniem wspotczynnika
kubaturowego.

§23

Obowigzek wnoszenia oplat za dostawe ciepta do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objgcie lokalu nastapito po tym
dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spoétdzielnia zawiadamia go pisemnie
przed ta data. Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania
kluczy Spotdzielni.

Jednolity tekst Regulaminu zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 29 pazdziernika 2019r.

- Uchwata Rady Nadzorczej Nr 20/2019
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